Lindevang 7EZ
Arsberetning 2014 / 2015

Sa er det igen blevet tid til aretsberetning for Ejerforeningen Lindevang 7EZ
for aret 2014 / 2015, hvor der i det fglgende vil blive gennemgaet centrale
omrader, der er sket i lgbet af aret.

Retssag iht. gdelagt dar

Den verserende sag iht. gdelagt opgangsdgr er stadig i proces. Til stor
forundring for savel bestyrelse som advokat, sa faldt sagen i byretten ikke ud
til foreningens fordel, men sagen er anket til landsretten, og der kommer en
afggrelse i lgbet af efteraret.

Tag

| sensommerne 2014 blev der udfert reparation af skotrende mellem opgang
52 og 54, hvor der var konstateret utaethed, og skotrenden skulle saledes
gerne veere helt teet igen.

| et andet tilfaedle har der veeret lidt uteethed omkring udluftningskanalens
tilslutning i opgang 56, med den konsekvens, at der var let vandudtraekning
pa loft i 2. sals lejlighed. Udluftningskanalen er nu teet og loftet er malet i
lejligheden.

Keeldre

Der har veeret et enkelt tilfeelde med skimmelsvamp i kaelderen pa nordlig
veeg. Klimaskaerm blev undersggt for uteethedder, hvilket der ikke var.
Skimmel blev afrenset og vaeg malet igen. Da kaeldervaeggene er uisoleret, sa
er disse vaegge at betragte som en stor kuldebro, hvilket betyder at man skal
veere varsom med at placere noget "teetsluttende” direkte op af sadanne
vaegge, da det kan give udslag i skimmelvaekst. Der er ingen erstatning for
ting, der rammes af skimmel i keeldrene.

VVS

| ejerforeningsregi har vi entreret med et nyt VVS-firma, da det tidligere firma
John Jensen VVS i flere omgange har afregnet til alt for hgje priser for deres
arbejde. Det VVS firma som bestyrelsen bruger pt. er @stergaard VVS fra
Vallensbzaek, og bestyrelsen har veeret tilfredse med savel udfart arbejde og
kvaliteten af det.

Pa ejendommen har der veeret udfgrt almindeligt forekommende vvs
vedligeholdelsesarbejde, hvor det har vedrgrt udskiftning af nogle
faldstammer, gennemskylning af stigstreng til brugsvand og udskiftning af
enkelte ventiler.

Det er efterhanden en del ar siden at tagrenderne har veeret renset for diverse
blade mv. Der er saledes indhentet tilbud pa at fa udfert dette arbejde, og
tilbudet er accepteret fra bestyrelsens side. Rensning af tagrender vil saledes
blive udfart i det tidlige forar, hvor der i forbindelse med rensningen ogsa



foretages lapning af eventuelle huller i tagrenderne. Arbejdet vil sta pa i 1 til 2
uger, hvor der vil blive brug af lift. | samme periode planleegges det, at der
bliver lukket for udluftningskanalerne placeret i 2- og 3-veerelses
kokkenfacade. Dette gares, da de eksisterende plastgitre overtid nedbrydes
med det til fglge at fugle bygger reder i udluftningskanalerne. Lukningen af
kanalerne udfgres ved at mure den ydre abning til.

Dagrenovation

Som nogle har bemaerket, sa er der blevet en dagrenovationscontainer
mindre i dagrenovationshuset placeret mellem nr. 58 og 50. Dette skyldes, at
vi i en priode ude beregning har haft en ekstra container, og denne blev
flernet, da renovationsfirmaet opdagede fejlen. Dette har betydet, at der fra tid
til anden har veeret overfyldte containere i dette dagrenovationsrum. Det er
yderst vigtigt, at kun relevant affald lsegges i dagrenovationscontainerne, og
at eventuelt embalage trykkes sammen inden det smides ud. Det vurderes,
om der er behov for en ekstra container eller om det kan betale sig at
anskaffe en hydraulisk presse, saledes at affaldet komprimeres, og at der
deraf kan veere mere affald i containerne. Udgiften til en presse vil blive
sammenholdt med den arlige udgift til yderligere containere inden en
beslutning tages.

Forsikring

Ejerforeningens forsikring er blevet genforhandlet, da denne udlgb i efteraret
2014. | forhold til tidligere forsikringspris blev der forhandlet en rabat pa 10%,
og den nye forsikring er geeldende i 5 ar fra den 1. november 2014.
Forsikringsbetingelserne er det samme som de hidtidige betingelser.

Energimeerkning

Ejerforeningens energimeerkning er udlgbet og der har veeret taget kontakt til
det ingenigrfirma som udarbejdede den for 5 ar siden. Firmaet har vaeret pa
besgag i starten af august og den vil blive opdateret iht. nye regelsaet pa
omradet. Nar denne er faerdigudarbejdet opdaters den pa hjemmesiden.

Havesidens hakke

Efter at haekke pa havesiden er blevet udskiftet med bagehaekke, har de
efterhanden faet rodfeeste, og man kan allerede nu se, at der inden for de
naeste par ar vil std en paen haek, der forskanner omradet. Enkelt haekplanter
er gaet ud, hvoraf de vil blive udskiftet fra ejerforeningens side. Klipning af
heekkene foretages af ejerforeningens gardmand, saledes at en mere ensartet
hajde og tykkelse af haek opnas.

Indbrudssikring

Der har i Igbet at aret veeret nogle indbrud i kaeldrene, og hvor det i enkelte
tilfeelde ikke var vaeret muligt at lokalisere, hvorledes indbrudstyvene har faet
adgang til kaeldrene. Vi opfordrer alle til at holde gjne og grer abne.

Alle keeldredgre fra opgangene er blevet sikret med en heerdet liste, saledes
at det er betydeligt sveerer at bryde dgren op, eller for den sags skyld at skyde
genstand ind for at flytte laspalen.



Det har veeret vurderet om lasene skulle udskiftes i keelderdgrene, saledes at
de bliver mere tidssvarende, og saledes ikke kan bankes eller dirkes op. Det
er desveerre dyrt at foretage en sadanne udskiftning, hvor overslagsprisen var
fra 55.000 kroner og op til 120.000 kr. En udskiftning vil ikke nadvendigvis
forhindre fremtidige indbrud i keeldrenen, men ggre det mere besveerligt at
komme ind. Keeldredgrene placeret i forbindelse med cykelslisken er der pt.
ikke foretaget nogen forbedringer ved, men det vurderes om der skal issettes
helt nye dere, da de efterhanden er noget skaeve og @delagte.

Radiator og vandforbrugsmalere

Opggarelsen af det seneste varmeforbrug har givet lidt udfordringer, da der
ved stikprgver og kontrol af forbrugstal fremkom tilfeelde, hvor der var
uregelmaessigheder. Dette er der rettet op pd, og der gares opmaerksom pa,
at man skal rette henvendelse til bestyrelsen med det samme hvis og safremt
et spritglas pa radiatoren er itu eller tilsvarende, da man ellers vil blive
afregnet, som at der har veeret brugt samtlige streger pa maleren.

Ved aflaesningen i ar viste det sig, at der var ca. 16 beboere, der ikke var
hjemme pa de intielle afleesningsdage fra Brunatas side. | 2. afleesningsrunde
var der stadigveek en del, der ikke var hjemme. Den 3. afleesningsrunde blev
arrangeret, men da Brunata tager betaling for dette, sa var det for den enkelte
ejers regning at fa leest af i 3. runde i og med at man ikke havde haft adgang
til lejligheden i 1. og 2. afleesningsbesgg.

Man har fra bestyrelsens side set pa en lgsning for fiernafleesning, hvor de 2
leverandgrer, der har veeret dialog med, er Brunata og Ista (Clorius). Der er
indhentet priser pa en sadanne lgsning, som stilles som forslag til afstemning,
jf. dagsordenen.

Energiforbrug

EL. vand, varme, forbrug
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
4] KWH KWH KWH KWH KWH Kwh Kwh
50-56 5042 5199 4782 4820 4185 4273 4493
58-66 8101 7897 6950 6845 7685 7581 417
658-74 5474 5509 5930 6230 5992 6597 6645
ELi alt 18617 18605 17662 17895 17862 18451 18555
El. Vaskeri kwh 7965 8210 9831 8344 8936 9184 8416
Vand vaskeri m3 131 132 177 134 135 147 17
Vand m3 6873 6750 6060 5759 5408 5225 5323
heraf varmt vand m3 220 2221 2267 1938 1800 1684 1629
Varme  MWH 21,117 769,593 912,809 777,096 834,819 830,998 T46.612
Totalt vandforbrug incl. vaskeri 7004 6882 6237 5893 5543 53ve 2440
Vand pris pr. m3 5917 43,16 34,28




Altaner

Processen omkring altaner er stadig igang, men endelig godkendelse
foreligger ikke i skrivende stund. Der har veeret udfart treekpragver fra
altanfirmaet Windor i lgbet af foraret 2015, og det viste sig efter tekniske
beregninger, at opsaetningen af altanerne ville blive med lodrette profiler pasat
facaden, hvor forankringen ville blive ind i etageadskillelsens betondaek.

Der er udarbejdet relevante statisike beregninger, facadeskitser,
produktbeskrivelse mv. Dette materiale er sendt til kommunens tekniske
forvaltning, som dokumentation for etablering af altaner i ejerforeningen.

Altanenes facade bestar af opal glas, brun bund og aluminimus geleender.
Der udestar blot nogle enkelte afklaringer iht. de eksisterende facade-
tegninger, hvor savel altanplaceringer og vindues/darparti er illustreret. Nar
dette er pa plads vil det blive godkendt fra bestyrelsens side.

@konomi
Foreningens egenkapital ligger p& en rimeligt niveau set i forhold til de
kommende vedligeholdelsesudagifter.

Arets resultat blev pa kr. 640.000, hvilket er tilfredsstillende. Resultat var
fordelt med kr 394.000 pa Tagfonden og kr. 246.000 pa Lejligheds-
grundfonden. Ultimosaldoen var henholdsvis kr. 2.213.000 pa Tagfonden og
kr. 1.496.000 pa Lejlighedsgrundfonden.

Ved at fortsaette den samme bevidste gkonomiske styring, som der har
hidtidigt, sa vurderes det, at den lgbende opsparing er tilstraekelig til de at
deekke de kommende vedligeholdelsesudgifter. Der bliver kalkuleret med en
lobende indexregulering af feellesudgifterne.

Egenkapitalen pa vaskeriet lider lidt, som de forrige ar, og det er vurderet at
det er ngdvendigt med en prisstigning pa ca. 20 %, for at egenkapitalen ikke
bliver brugt til deekning af lsbende underskud.

Bestyrelsen takker for aret der gik.

Med venlig hilsen Bestyrelsen
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