Ejerforeningen Lindevang 7EZ 06.10.2017
Lindevangshusene 50 - 74

Mgdeindkaldelse til: Ordinaer generalforsamling 2017
Dato: 26.10.2017 kl. 19.00
Sted: Borgerskolen Indgang C, fra skolevej

Dagsorden:

=

Valg af dirigent
2.  Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og foreleeggelse til
godkendelse af arsregnskabet med pategning af revisor samt
fremlaeggelse og godkendelse af budget over de anslaede driftsudgifter,
som det skgnnes pakreevet at palaegge ejerne af samtlige lejligheder at
betale i driftsperioden fra den 1. juli til det fglgende ars 30. juni.
3. Valg af medlemmer til bestyrelsen
. Henrik Mann (modtager genvalg)
. 3. bestyrelsesmedlem
. 4. bestyrelsesmedlem
. 5. bestyrelsesmedlem
4. Valg af suppleanter til bestyrelsen
. Kun relevant hvis valg af 4. og 5. bestyrelsesmedlem
5. Valg af 2 revisorer
o Christina Sgrensen (modtager genvalg)
o Solveig Hvidtfeldt (modtager genvalg)
6. Valg af 2 revisorsuppleanter
. 1. Revisorsuppleant
) 2. Revisorsuppleant
7. Forslag fra bestyrelsen eller medlemmerne
o Keelderdgre i gavlene (ca. pris 60.000 kr i alt)
o Folerteending i keeldrene (pris ukendt, max belgb seettes)
8. Eventuelt

NB: Indkaldelse, arsberetning og regnskab / budget forefindes pa
Ejerforeningens hjemmeside: lindevang7ez.dk. Det efterfglgende referat
laegges ogsa pa hjemmesiden efter afholdt General Forsamling.

Venlig hilsen
Bestyrelsen
Ejerforeningen Lindevang 7EZ



Ejerforeningen Lindevang 7EZ
Regnskabsaret 2016/2017
Arsberetning



Lindevang 7EZ
Arsberetning 2016 / 2017

Sa er det igen blevet tid til aretsberetning for Ejerforeningen Lindevang 7EZ for aret
2016 / 2017. | det fglgende vil centrale omrader, der er sket i Igbet af aret, blive
gennemgaet.

Grantreeer, nordlig gruppe

Alle grantraeer placeret i den nordlige gruppe blev faeldet i efteraret 2016. Det var
foreningens gardmand, der varetog denne opgave, og han fik faeldet samtlige traeer
uden at traeerne forvoldte skade i omradet. Efter faeldning blev de skaret op i
mindre handterbare stykker, hvor en fik lov til at afhente braendet. Alle grenene blev
flyttet ud til vejen ved nr. 58 for at blive afhentet. Efterfglgende drgftede
bestyrelsen i samrad med Gardmanden, hvilken beplantning der ville forskgnne
omradet. Der blev valgt en lidt mere varieret beplantning end den gamle, og det
matte godt vaere en beplantning, der var robust. Det endte ud med, at der blev
plantet 2 grantraeer, og de blev placeret lidt taetter pa den vestvendte blok med et
som formal, at de ikke ville komme til at skygge for haverne i den gstlige blok. Der er
tale om grantraeer, der ikke er sa brede som de gamle traeer. Det er bevist at
beplantningen er blandet for at give et mere varieret udtryk. Nogle at de tidligere
buske blev bevaret. Resultatet kunne saledes nydes hen over sommeren, og vil uden
tvivl blive endnu k@nnere, nar det far tid til at vokse sit taettere.

Piletreeer

Det blev besluttet at fa skaret en hel del af piletraeernes hgjde, da disse efterhanden
var naet huset tag, og der var risiko for at store grene kunne braekke af i stormvejr.
Det blev noget bart efter halvering af hgjden, og forunderligt nok var der faktisk en
del beboere med vinduer ud til treekronerne, som kommenterede at det var da
2rgeligt at skaere sa kgnne traeer ned til det halve, for de ngd synet af treekronerne.
Piletraeet er et taknemmeligt trae, da det lynhurtigt vil seette nye skud, der vil danne
en meget smuk ny treekrone. Dette er kommet til sin rette pa sensommeren, hvor
piletraeet har faet kraften tilbage og dannet mange nye grene. Allerede nu kan man
se nogle meget flotte treeer.

Heekke i haverne

Havehaekke ud mod fellesarealet er efterhanden blevet paene, og der ggres
opmeaerksom pa at det er ejerforeningen, der klipper dem i hgjden og pa ydersiden.
Dette for at fa en mere ensartet haek, som helt klart ser mere repraesentativt ud. Til
sammenligning kan man ga en tur i nogle af de andre foreninger, hvor haekkene er
meget uensartet, og ikke szerligt paene.

Berberis buske langs 68 — 74

Det er efterhdanden mange ar siden at buskene langs blokken 68 — 74 er blevet
klippet teet til. Buskene er efterhanden en del meter hgje, hvilket de enkelte traeer
ogsa er. Savel treeer som buske vil til efteraret blive beskaret.



Installation af elektroniske vand- og varmemalere

Der blev saledes valgt ny leverandgr af vand og varmemalere, da der har vaeret
udfordringer med den tidligere leverandgr Brunata. Ista blev valgt og det var planen
at de ville pamontere malere en maned efter Brunata slutaflaesning, som kunne
forventes i december 2017. Det viste sig at igansaetning fgrste blev iveerksat i foraret
2017, hvilket pa ingen made var en maned efter. Da Ista gik i gang blev der ret
hurtigt konstateret problemer med fremdriften af udskiftningen, herunder forkerte
malere, software der ikke fungerede korrekt mv. Det har taget godt et halvt ar at
komme igennem processen, og denne er pt ikke afsluttet helt, da der stadig er
udestaender for nogle beboer, hvor det ikke har vaeret muligt at fa adgang til
lejligheden, rgrfgring har ikke vaeret klar til montage af malere mv. Manglende
udskfitning af malere bliver bestyrelsen sa desveaerre ngd til at tage sig af, og hvis
beboerne ikke reagerer pa det, sa vil den eneste Igsning vaere at acontobelgbene
haeves betragteligt. Yderligere skal det papeges at administrator delen som
bestylesen skal ggre brug af pt. heller ikke fungerer efter hensigten. De
forventninger som fra start af var til en ny leverandgr, hvor vi formodede at det var
en let og smidig proces er ikke blevet indfriet. Det ma konstateres, at serviceydelsen
fra Ista ikke indtil videre har veaeret bedre end den der blev leveret fra Brunata.

Dagrenovationshuse

Det var efterhanden tiltraengt, at dagrenovationshusene blev frisket op, da de
efterhanden var falmet og spraekket i den bejdsede overflade. Alle huse er saledes
blev renset for alger og blevet bejset pany, saledes at de kan sta flotte de naeste ar,
inden de skal bejses igen. Yderligere er garagedgr og port blevet malet i samme farve
som dagrenovationshusene.

| forhold til tidligere ars drgftelse omkring container kapaciteten, sa er det igen
konstateret, at denne er tilstraekkelig, dog kraever det, at der fra Gardmandens side
fra tid til anden fjernes diverse genstande, som ikke hgrer til i dagrenovationen.Det
er meget uheldigt, at nogle beboere ikke kan overholde de simple regelsaet for hvad
der ma kommen i containerne. Hvis det kan pavises at ikke egende genstande
tilhgrer en bestemt lejlighed, sa vil bestyrelsen fremsende gebyr til vedkommende,
da dette nogle gange kan vaere maden at rette adfeerden pa. Vi opfordrer saledes, at
man overholder reglerne, og ikke smider diverse i containeren, som enten hgrer til i
storskrald, pap eller aviscontaineren. Det er ikke rimeligt, at andre skal rydde op
efter sadanne handlinger.

Opgangene

Der er nogle opgange, der er en udfordring iht. at de bliver meget hurtigt snavset, sa
alle bedes holde en rimelig selvjustits pa, at man ikke sviner ungdvendigt.
Bestyrelsen er udemaerket klar over at trapperne i ar ikke har vaeret vasket
tilstreekkeligt, og bestyrelsen vurderer om der skal indfgres en procedure for dette.
Der har ogsa vaeret henvendelser fra diverse beboere omkring renggringen af
trapperne.



Asfalt

Der har veeret lidt udfordringer med at fa lappet asfalthullerne pa
parkeirngspladserne mv., da vejret pa ingen made har vaeret tgrt hen over
sommeren. Der har dog veeret lidt t@rvejre pa nogle enkelte dage, hvilket har givet
anledning til at lappe nogle af hullerne og haevet sunket brgnd. Der mangler dog pt
lidt asfalt som vil blive kgbt hjem. Asfalthullerne pa den del, der hgrer til Eiland er
ogsa blevet repareret, saledes at der ikke laengere er store dybe huller.

Det ma forventes, at der inden for nogle ar (4-6 ar) maske foretages asfaltering af de
til foreningen hgrende parkeringspladser og vejareal, dog vil man fra bestyrelsen
holde den beslutning sa langt hen som muligt, da udgiften hertil ikke er ubetydelig.

Kloak - Vandrette kontra lodrette rar

Det pointeres, at alle vandrettte rgr og vandlase er ejerens ansvar, og de lodrette rgr
er foreningens ansvar. Der har vaeret en del tilfeelde af kloakforstoppelse pa det
seneste, og i nogle tilfeelde er der mistanke om at forstoppelse har siddet i det
vandrette rgr, som ejeren selv star for. Bestyrelsen vil sdledes tilstraebe at veere
tilstede, nar kloakfirma kommer for at fjerne forstoppelse, da det er bekostelig at
tilkalde kloakfirmaet.

Den enkelte ejer bedes Igbende sikre fri passage i deres vandrette rgr, og hvis det er
tilfeeldet at proppen sidder i det vandrette rgr, sa vil udgifter iht. kloakfirmaet blivet
sendt til ejeren af lejligheden, evt. tillagt et administrationstillaeg.

Keelderbelysningen

De gamle lamper er efterhanden blevet udskfitet med en billig scot lampe, men da
lyset breender 24 timer i dggnet, sa har det den konvekvens at paererne hyppigt skal
udskiftes. Det kan saledes veere, at det er tid til at finde en anden Igsning, hvor der
sidder fglere, saledes at lyset taender, nar der er bevaegelse i keelderen. Dette skulle
sa gerne ggre at lamperne holder laengere, der skal ikke sa hyppigt skiftes paerer, og
der vil veere et lavere elforbrug. Alt sammen som vil give en besparelsen, som dog
skal holdes op mod udgifterne til at etablere bevaegelsesfglere.

Keelderdgre i gavlen

Som nzevnt tidligere ar, sa er kaelderdgrene i gavlen ikke i szerlig god stand. Derfor
har bestyrelsen drgftet om tiden var til at de skulle erstattes med nogle nye dgre,
der er langt mere modstanddygtige i forhold til at blive brudt op. En anden forening
har faet sat staldgre i og rykket dem ud, sa de flugter med facaden. En udskiftning af
dgre er vurderet til at ligge i stgrrelsesorden kr. 60.000.

Klager

Det skal bemaerkes, at der i Igbet af aret er kommet meget fa klager beboerne
imellem, hvilket der kun kan szettes pris pa. Det skal dog ikke forstas, at man skal
tilbageholde en eventuelt klage, men vi tolker det som, at flere i arets Igb har haft en
fornuftig adfeerd i overenstemmelse med ejerforeningen husorden.

Der er pt. en enkelt henvendelse pa stgjende adfaerd, som bestyrelsen tager sig af.



Forsikring

Der er indhentet tilbud fra andet forsikringsselskab, da vores nuvaerende
forsikringsselskab har varslet om ca. 10% stigning. Alternativt tilbud er modtaget, sa
der vil fra bestyrlsens side blive foretaget en vurdering af de gamle
forsikringsbetingelser mod de betingelser det nye selskab har medsendt. Derefter
tages beslutning om vi fortseetter eller skifter forsikringsselskab.

Bestyrelsesmedlem

Som det fremgik af sidste ar generalforsamling, sa ville det 3. bestyrelsesmedlem
traekke sig i lgbet af aret, saledes at det var ngdvendigt at fa valgt et nyt medlem til
bestyrelsen for at den var beslutningsdygtig. Derfor blev der i foraret 2017 afholdt
ekstraordinzer Generalforsamling for at fa valgt det tredie medlem. Henriette
Halgreen blev valgt som medlem. Ingen andre stillede op, sa bestyrelsen bestod fra
28. marts 2017 af henholdsvis Jgrgen Laursen, Henrik Mann og Henriette Halgreen. |
oktober maned 2017 meddelte Henriette Halgreen at hun af tidsmaessige arsager
ikke kunne fortsaette som bestyrelsesmedlem, hvoraf bestyrelsen ved indgangen til
dette ars generalforsamling bestar af 2 medlemmer, hvilket principielt kraever, at der
veelges et tredie medlem pa generelforsamlingen.

@konomi

| det forgangne ar udlgb den amerikanske aktie option kgbt i 2013. Det var en
aktieoption uden risiko, da hvis den var mindre veerd ved indfrielse, sa fik man sine
penge tilbage, hvilket blot svarede til 0% i rente over 3 ar, som faktisk stort set ville
veere det samme, som hvis pengene stod pa en konto i banken. Den gav en
forrentning pa kr. 277.529,25, hvilket i veesentlig grad har bidraget til overskuddet i
ejerforeningen.

Da bankerne har indfgrt gebyr for indestaende over 1 million kroner, sa har
bestyrelsen vurderet alternativ til en passiv placering pa bankkontoen, da dette ville
give udslag i en negativ rente ved at banken hver manede opkraevede et procentsats
af indestaende.

Der har saledes vaeret aflagt en del besgg med ejerforeningen bank Nykredt, og
udfaldet blev, at der er placeret penge i en lavrisiko obligationsportefglje. Det samlet
belgb der er placeret er pa kr. 3 millioner. Der holdes Igbende gje med udvikling af
kursen, og der har pa de fgrste 4 maneder vaeret et positivt afkast pa 10%, hvilket er
noget over bestyrelsens forventning. Til dette skal naevnes, at der yderligere typisk
udbetales udbytte hvert ar.

Der har veeret et historisk overskud pa kr. 933.448,84, hvilket ggr at ejerforeningens
gkonomi har faet et yderliger positivt lgft, jvf bestyrelsens langsigtede hensigter pa
at fremtidige stgrre udgifter til tag mv. betales via opsparede midler fra
ejerforeningens egenkapital . Arets driftsresultat var pa kr. 550.245,76., hvortil
laegges en egenkapital forrretning pa kr. 277.529,25 .



Forbrugstal — el, vand og varme
De enkelte forbrugstal for ejerforeningen, som er for henholdsvis El, Vand og Varme
er angivet i fglgende skema:

EL. vand, varme, forbrug

El
50-56
58-66
63-74
ELi alt

El. Vaskeri kwh
Vand vaskeri m3

vand m3
herafv. vand m3

varme  MWH

Vand pris pr. m3

Totalt vandforbrug incl. vaskeri

2008 2009 210 2011 2012 213 2014 2015 2016 2017
KWH  KWH  KWH  KWH  KWH  KWH  KWH  KWH

5042 5199 4782 4520 4185 4273 4493 4657 4262
5101 7897 6950 6345 7685 7581 7417 7467 GAG0
5474 5509 5930 6230 5992 6597 6645 6402 6426
18617 18605 17662 17895 17862 18451 18555 18526 17148
7965 8210 9831 5344 5936 9184 8416 G644 5699
131 132 177 134 135 147 M7 g1 TG
673 6750 6060 5749 5408 5225 8323 5410 4974
2201 2221 2267 1938 1800 1684 1629 1627 1318
721,117 769,593 912,809 777,096 B834.819 830,998 746.612 796,178 B19.675
7004 6882 6237 5893 5543 5372 54407 5491 5052

5917 4316 3428 3535 4181

Der kan knyttes fglgende kommentarer til ovenstaende:
e Det samlede elforbrug for de 3 blokke er faldet med 7,5% i forhold til sidste

ar

e Det mindre vand og elforbrug i vaskeriet viser, at brugen af vaskeriet er
blevet endnu mindre. Brugen af vaskeriet er faldet de sidste 3 ar.
e Det samlede vandforbrug er faldet i forhold til sidste ar
e Varmeforbruget har vaeret lidt hgjere i ar og ligger en smule hgjere end
gennemsnittet for de sidste 9 ar

Bestyrelsen takker for aret der gik.

Med venlig hilsen Bestyrelsen

Formand:

Henrik Mann

Neaest formand:

Jargen Laursen




