Ejerforeningen Lindevang 7EZ 08.10.2018
Lindevangshusene 50 - 74

Mgdeindkaldelse til: Ordinaer generalforsamling 2018
Dato: 24.10.2018 kl. 19.00
Sted: Borgerskolen Indgang C, fra skolevej

Dagsorden:

=

Valg af dirigent
2.  Aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar og foreleeggelse til
godkendelse af arsregnskabet med pategning af revisor samt
fremleeggelse og godkendelse af budget over de anslaede driftsudgifter,
som det skgnnes pakreevet at palaegge ejerne af samtlige lejligheder at
betale i driftsperioden fra den 1. juli til det falgende ars 30. juni.
3. Valg af medlemmer til bestyrelsen
o Jorgen Laursen (modtager genvalg)
. 5. bestyrelsesmedlem
4. Valg af suppleanter til bestyrelsen
o Kun relevant hvis valg af 4. og 5. bestyrelsesmedlem
5. Valg af 2 revisorer
. Ingen pa valg
6. Valg af 2 revisorsuppleanter
. 1. Revisorsuppleant
. 2. Revisorsuppleant
7. Forslag fra bestyrelsen eller medlemmerne
o Procedure og drgftelse af handicapvenlige tiltag
. Forsikringsfornyelse og evt. selvrisiko
8. Eventuelt

NB: Indkaldelse, arsberetning og regnskab / budget forefindes pa
Ejerforeningens hjemmeside: lindevang7ez.dk. Det efterfglgende referat
laegges ogsé p& hjemmesiden efter afholdt General Forsamling. Arsberetning
og regnskab / budget leegges pa hjemmesiden i uge 41.

Venlig hilsen
Bestyrelsen
Ejerforeningen Lindevang 7EZ
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Lindevang 7EZ
Arsberetning 2017 / 2018

Sa er det igen blevet tid til aretsberetning for Ejerforeningen Lindevang 7EZ, men for
aret 2017 / 2018. | det fglgende vil centrale omrader, der er sket i Igbet af aret, blive
gennemgaet.

Centralvarme

Primo aret 2018 opstod der akut tab af vand pa centralvarmeanlaegget, hvilket gav
udslag i at iszer lejligheder pa 2. sal ikke havde tilstraekkelig / ingen varme pa
radiatorerne. Fra bestyrelsens side blev der hurtigt konstateret, at der ikke var noget
vandtab i keeldrene, sa konklusionen var, at der matte veere et rgrbrud mellem
blokkene. Da tabet af vand gik forholdsvis staerkt, sa matte bestyrelsen fylde vand pa
med 5-6 timers interval gennem nogle uger for at sikre, at der kom varme frem: til
alle lejlighederne. VVS-firma blev rekvireret, og det blev hurtigt konstateret til at
vaere mellem blokken for opgang 58 og 50. Bruddet 13 et par meter ud fra garagen.
Gravearbejdet blev iveerksat, og der blev pasat midlertidigt spaendeband af et par
omgange for at hindre at anlaegget tabte vand. Det blev drgftet med VVS firmaet, om
der skulle laves en reparation af rgret, der var laegt, eller om man skulle udskifte alle
rgrene, da rgrene er fra 1969, og man kunne risikere at der ville opsta yderligere
brud, hvilket i en varmesaeson er meget ubelejligt. Det blev besluttet at udskifte alle
rgrene, hvilket var savel frem og returlgb af centralvarmen, samt varmt brugsvand.
Der blev yderligere lagt 2 tomrgr ned, der kan bruges fremadrettet, hvis der skulle
opstad behov for traek af kommunikationskabler eller tilsvarende. Alle rgr er i pvc
materiale med omkringliggende foring. For at sikre at der ikke skulle forekomme en
periode uden varme blev hele projektet udsat til at fyrringsperioden var ovre.
Udgiften vil have indvirkning pa det kommende budget med en pris pa ca. kr. 250.000
(forventet slutfakturering). Fakturering for udfgrt arbejde er ikke afsluttet, da der er
drgftelse omkring afregningen.

Krav til returkgling

Hgje-Tastrup varmevaerk har udmeldt endnu hgjere krav til afkgling af returtempera-
turen, som giver udslag i en strafbetaling, for hver grad returtemperaturen er over
maksimum graensen. Kravene er desvaerre blevet sa skrappe at mange foreninger har
sveert ved at honorere dette. Ved at foreningen har faet en person ind i bestyrelsen
der har meget erfaring mht. justering af centralvarmeanlaeg, sa er det faktisk
lykkedes at opfylde de udstukket krav omkring returtemperaturen. Dette er gjort ved
at justere pa pumpetrykket, saledes at vandet Igber langsommere rundt, der er sat at
fremlgb er 35 grader varmt, nar udetemperaturen er pa 20 grader, hvor
fremlgbstemperaturen stiger i takt med lavere udetemperatur, hvor der ved -12
grader fremsendes 70 grader varmt vand. Der er ingen natsankning mht.
radiatorvarmen!



Varmesaeson

| forhold til opstart af varmesaesonen, sa har der veeret en raekke henvendelser om at
fremlgbstemperaturen ikke var hgj nok i og med at radiatorerne ikke var varme, men
kun lunkne. Dette kan skyldes flere ting, men i fgrste omgang skal man sikre sig at
radiatorerne udluftes af flere omgange i opstartsperioden, det skal kontrolleres at
stiften ikke har sat sig og at termostaten virker. Arsagen til en del luft i systemet
skyldes den store r@grreparation vi har haft i juli maned, hvor blokkene 66 — 58 samt
50 — 56 blev tgmt for vand i varmergrene. Blok 68 — 74 blev ikke tgmt, da der blev
lukket af i kredsen ved nr. 74. Efter pafyldning af vand vil der helt naturligt opsta luft i
radiatorerne, hvor luften saetter sig primaert radiatorer pa 2. sal. Der er tale om et
seertilfelde grundet rgrreparationen.

Ista

Der har siden installation af Ista malere pa radiatorer og vand veeret en lang raekke
udfordringer. De har matte aflaegge et ekstra besgg hos samtlige beboere, da de
matte indse at bestyrelsen kontinuerlige henvendelser omkring fejl i deres
installation ikke kunne ignoreres. Der er dog stadig nogle uafklaret punkter, og det
viser sig at bestyrelsen desveerre fremadrettet ma foretage stikprgver og kontroller
for at minimere fejimalinger. Yderligere er det konstateret at Ista tager et gebyr pa
800 kr., nar der skiftes ejer i deres system til trods for, at det er bestyrelsen der ggr
det. Det ser desveaerre ikke ud til at det vil blive a&ndret og ggr at besparelsen ved
fieraflaesning er mindsket. Vi oplever saledes ogsa en langsom fejlrettelsesproces hos
Ista, som vi ogsa gjorde med Brunata.

Gardmand

Som de fleste nok har erfaret, sa har vi faet ny gardmand Jgrgen Knudsen. Han
startede i marts 2018. Efter naermere gennemgang af foreningens materiel, matte
det konstateres at kombinationen af aldre materiel, darlig vedligeholdelse og
manglende papasselighed, har veeret arsagen til at indkgbe blandt andet ny
graesslaningsmaskine, haekkeklipper, graestrimmer mv. Yderligere har der vaeret en
del udgifter til gardmandsrum / kontor, som er teet pa at vaere faerdigt.

Kzeldrene

| keelderene har der gennem tiden i meget regnfulde perioder vaere vand i kaelderen
ved nr. 74, og dette til trods for at der har vaeret forskellige historiske tiltag, sasom
draen og etablering af rgr fra rgrkasse til kloak. Den meget regnfulde sommer /
efteraret sidste ar (2017) gav udslag i, at der pludselig var meget vand i la&engere
perioder. Der har for et ars tid siden vaeret repareret en faldstamme som pa det
tidspunkt gav vand i kaelderen, sa problemet matte enten ligge i forhgjet
grundvandsspejl eller dreenet omkring bygningen. Det fgrste tiltag var at fa
identificeret inspektionsbrgnde for draenet, hvilket viste sig umuligt, da ingen brgnde
kunne findes. Det naeste skridt var at fa lavet Tv inspektion af dreenet, hvor det blev
konstateret at det kun var muligt at udfgre inspektion over graesplanen til blokke 58-
66 og sa ind under blokken ved nr. 70. Det var ikke muligt at fa kammeret rund om
hjgrnet grundet en 90 graders vinkel pa draenet. Det blev sa besluttet at etablere



nogle draeninspektionsbrgnde pa hjgrnet af gavlen nr. 74, for at kunne udfgre Tv
inspektion langs gavlen og haverne fra 74 til haven i nr. 70. Det viste sig at det ikke
var muligt at udfgre Tv inspektion, da draenet var fyldt med rgdder og ler. Det blev
saledes konkluderet at draenet ved gavlen 74 skulle udskiftes, men det var ikke muligt
at konkluder hvor meget af draenet lang haverne, der skulle skiftes, og der blev derfor
lavet en ny inspektionsbrgnd i haven 70. Det viste sig at draenet var taet proppet af
redder omkring have 74, og at der i haven 72 var et knzek i draenet, saledes at der i
alt skulle udskiftes 35 meter draen. Etableringen af det nye draen gav udslag i, at der
er gravet op i ca. 2,5 meters dybde og i ca. 0,7 meter bredde. Alt jorden er kgrt vaek
til deponering, der er lagt nye draenrgr, etableret isoleringsbat pa ydersiden af
keeldervaeggen, og der er opfyldt med stenmaterialer samt alle bergrte haver er
reetableret. Bestyrelsen haber at problemet er Igst, da det har veeret en bekostelig
sag, hvor der har veeret brugt ca. 117.000 pa Tv-inspektion og spuling i dette
regnskab ar, og der vil blive udgifter i det nye regnskabsar pa ca. 250.000 kroner for
etablering af draen og yderligere brgnde, dvs. i alt ca. 367.000 kr. Dertil kommer der
et mindre belgb til affugtning og afrensning i selve kaelderen. De 250.000 kr. er fgrst
med i det kommende arsregnskab.

Der er yderligere foretages en udskiftning af gennemgaende rgr i kaelderen ved
opgang 64, hvor der ved kraftig regn kom vand ind. Det har holdt tgrt siden udfgrelse
af reparationen.

Buskene og traeerne foran opgangene fra nr. 68 — 74 har ikke veeret beskaret i en del
ar. Disse vil her til efteraret blive henholdsvis klippet / beskaret, sa de ikke fremtoner
sa voldsomt, som de har gjort i en raekke ar.

Der har i ar veeret nogle indbrud i keeldrene, og det opfordres at alle holder gje, hvis
de ser noget mistaenkeligt.

Pa sidste generel forsamling blev det drgftet om der skulle foretages udskiftning af
keelderdgre i forbindelse med cykelsliskerne, men dette har vaeret nedprioriteret da
der i arets forlgb har vaeret stgrre udgifter end planlagt til henholdsvis draen og
centralvarmergr. Hvis ikke noget lgber Igbsk i det kommende regnskabsar, sa ser vi
pa om der skal foretages udskiftning af lase i alle keelderdgre, skralderum samt
vaskeri og ikke mindst nye dgre i gavlene.

Vaskeri

| vaskeriet har der i en laengere periode kun varet en funktionsdygtig tgrretumbler.
Da vaskeriets egenkapital ikke er naevnevaerdig stor, sa blev der holdt lidt igen med at
erstatte t@rretumbler, der var gdet i stykker. Det viste sig, at der var en del
henvendelser omkring dette, og der er nu indkgbt en ny. Det skal dog bemaerkes, at
der kun er penge til udskiftning af en maskine pt., sa hvis der inden for kort tid skal
investeres i en ny vaskemaskine, sa vil egenkapitalen for vaskeriet vaere tzet pa nul
kroner. De sidste 2 ar har der dog veeret et mindre overskud efter at priserne har
veeret justeret lidt op. Det skal bemaerkes, at vaskeriet kun skal balancere, saledes at
indteegter og udgifter gar i nul over tid.



Affald

Sa skal vi naevne en genganger med sortering af affald, og ikke mindst henstilling til
at bruge storskraldshuset til det det er beregnet til, og ikke smide genstande i
containerhusene, som skal i storskraldshuset, og oplysning om at pap skal i
containerhuset ved nr. 50/58 eller storskraldshuset ved nr. 114. Nar man ikke ryder
op efter sig selv, sa er det faktisk en anden der er ngdt til det, hvilket ikke er rimeligt.
Teenk en gang hvis det var omvendt, nemlig netop Dig der skulle rydde op efter andre
blot fordi de andre var ligeglade!

Asfalt

| hovedbestyrelsesregi har der for nogle ar siden vaere drgftet asfaltering af
parkeringsarealerne. 7EA tog i ar dette punkt op pa et hovedbestyrelsesmgde, da de
ville asfaltere deres parkeringspladser og halvdelen af vejen, da de efterhanden
havde en del huller. Vi fik fremsendt et tilbud pa at laegge et slidlag pa, da dette pt
var tilstraekkeligt for at arealet kunne holde mange ar frem i tid. Hvis man ikke
udrettede noget nu og her, sa ville det ogsa blive ngdvendigt at udskifte det
underliggende lag, hvilket ville blive ca. 5 gang sa dyrt. Derfor blev det besluttet at ga
med pa at fa lagt nyt slidlag pa nu, hvilket Igb op i en pris af ca. 138.000 kroner inkl.
udskiftning af to regnvandsbrgnde. Der er saledes ny asfalt fra nr. 66 til tungen ved
fodboldbanen efter nr. 68. Nogle vil nok undre sig, at der sa ikke er taget beslutning
om udskiftning af asfalt fra 50 til 56, og det skyldes at arealet ikke hgrer til os.

Opsparing

Da ejendommen som sagt er 50 ar, sa har vi stadig for gje at vi i overskuelig fremtid
har udgifter til tag, faldstammer og vandrgr. Derfor forsaettes opsparingen pa de 2
fonde, som er en fond til tag og en fond tiltaenkt til faldstammer og vandrgr, sdledes
at der er en opsparet egenkapital til disse renoveringer. Bestyrelsen vil markere
denne fond, saledes at opsparingen er last til netop faldstammer og vandrgr.

Sommeren

Sommeren i ar har veeret ekstrem, ved at den var meget varm og at der var tgrke fra
Maj til og med August. Dette bevirkede at graesplaenerne var gule og tgrre, samt at
ukrudt have faet svaere vilkar for vaekst. Det bevirkede, at det ikke var muligt at bruge
foreningens grill, da der var forbud mod dette. Bestyrelsen besluttede derfor ikke at
afholde det saedvanlige grillarrangement, men haber at det kan lade sig ggre til
naeste ar.

You See

Igen i ar har You See varslet stigning pa TV grundpakken, saledes at den kommer til at
koste 168 kr. pr. maned for 2019. Dette giver overvejelser til, at om der er
alternativer til denne tv-Igsning. Bestyrelsen vil i det kommende ar forsgge sig med
at undersgge andre udbydere og deres prisniveau.

Forsikring

Der har vaeret 3 sager der har bergrt forsikringen, hvor den ene er rgrbruddet



mellem 58 og 50 samt vandskade hos 3 beboere. Dette har bevirket, at der i aret har
vaeret et stgrre traek pa forsikringen end tidligere.

Hjeelp

Der har vaeret brugt en del ressourcer i dialog med kommunale enheder for at fa
afhjulpet en enkelt beboer i relation til sin lejlighed, som ma betragtes som vaerende
ufremkommelig. Dette har fgrt til savel dialog med beboeren, udkgrende team mv.,
dog uden at der er fremkommet en holdbar Igsning pa problemet. Der arbejdes
videre pa denne sag.

Legepladsen

Legepladsen er gennemgaet og konstruktionen er ikke laengere, som den skal vaere,
da nogle af de baerende dele skal udskiftes. Det kan ikke betale sig at fa udfgrt disse
reparationer, og legepladsen vil blive fjernet inden sommeren 2019. Da en ny
legeplads er meget dyr, sa etableres dette ikke som en legeplads med klatrestativ
som den gamle, men der vi blive indkgbt mindre legeredskaber og arealet med grus
vil blive lidt mindre end det er i dag.

dkonomi

Der har som sagt veeret nogle uforudsete handelser i ar med draen og vandrgr,
hvilket giver udslag i mindre overskud i ar, og et underskud naeste ar. Der er dog
penge pa egenkapitalen, men med fokus pa udskiftning af tag, vandrgr og
faldstammer, sa haeves faellesudgifterne en smule, hvilket er som fglgende:

Bemaerkninger til budgettet for 2018/19

Forslag til budgettet indebaere fglgende andringer i fllesbidraget pr. 1/1-2019

Galdende Pr. 1.1.2019 Stigning kr  Stigning %

1. ver. 597,28 676,56 79,28 13,3
2. ver. 813,32 921,28 107,96 13,3
3. var. 1003,94 1137,2 133,26 13,3

Hybridnet 146,96 167,76 20,80 14,1



Forbrugstal — el, vand og varme

Det totale Elforbrug er en smule mindre og holder sig ogsa under gennemsnittet for
de sidste 10 ar.

El- og vandforbrug er en smule lavere, hvilket er vaeret en tendens i mange ar.

EL. vand, varme, forbrug

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Gns 10 ar

El KWH KWH KWH KWH KWH Kwh Kwh kwh kwh kwh

50-56 5042 5199 4782 4820 4185 4273 4493 4657 4262 4805  4651,8
58-66 8101 7897 6950 6845 7685 7581 417 7467 6460 5959  7236,2
68-74 5474 5509 5930 6230 5992 6597 6645 6402 6426 6259 61464
ELi alt | 18617 18605 17662 17805 17862 18451 18555 18526 17148 17023 18034,4
El. Vaskeri kwh 7965 8210 9831 8344 8936 9184 8416 6644 5699 4749  7797,8
Vand vaskeri m3 131 132 177 134 135 147 "7 81 78 73 120,5
vand m3 6873 6750 6060 5759 5408 5225 5323 5410 4974 5236  5701,8
heraf v. vand m3 2201 2221 2267 1938 1800 1684 1629 1627 1318 1346 1803,1
varme MWH 721,117 769,593 912,809 777,096 834,819 830,998 746,612 796,178 819,675 732,48 794,1377

Totalt vandforbrug incl. vaskeri 7004 6882 6237 5893 5543 5372 5440”7 5491 5052 5309  5822,3

Vand pris pr. m3 59,17 43,16 34,28 3538 41,81

Bestyrelsen takker for aret der gik.

Med venlig hilsen Bestyrelsen

Formand: Neest formand:
Henrik Mann Jgrgen Laursen
Varme / Gardmandskontakt: Sekreteer:

Martin Nielsen Anders Peter Hansen



